Samlede indkomne bemarkninger til forslag til lokalplan
24.01.LO5 - Handicapboliger ved Rosenvanget i Dlgod

| forbindelse med den offentlige hgring af forslag til lokalplan 24.01.L05 — Handicapboliger ved
Rosenvanget i @Dlgod, har Varde Kommune modtaget bemzrkninger fra folgende:

Banedanmark v/ Stine Hansen (indkommet 11.02.2015)

Egon Kjarsgaard, Eva Holt og Niels Kr. Johannesen (indkommet 31.03.2015)
Hans Frederiksen Ejerforeningen Rosenparken (indkommet 07.04.2015)
Hans Frederiksen og Kirstine Wadt Pedersen (indkommet 07.04.2015)
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Emne:

Til Varde Kommune

Stine Hansen (STHA) <stha@bane.dk>

11. februar 2015 15:02

Team Plan

Banedanmarks bemaerkninger vedr. handicapboliger ved Rosenveenget i @lgod -
24.01.L05

Vedr. forslag til lokalplan, mv. for handicapboliger ved Rosenvaenget i @lgod.

Banedanmark er ejer af jernbaneinfrastrukturen med tilhgrende arealer, som ligger @st for lokalplanforslaget.

Banedanmarks bemaerkninger er derfor, som fglger:

Udgangspunktet er, at byggeri, mv. skal veere i overensstemmelse med Lov om jernbane.

— Jernbanespor, hvor Banedanmark er infrastrukturforvalter, skal overholde de geeldende tekniske normer og
regler, som er at forefinde pa Banedanmarks hjemmeside: www.bane.dk under fanen 'erhverv'.

— Byggeri, mv. skal indrettes, sa det kan tale stgj og vibrationer fra jernbanen.

— Evt. gravearbejder, mv. indenfor det kommende planomrade, kan kreeve godkendelse efter §21 ci Lov om

jernbane.

— Hvis planen medfgrer gget grad af ulovlig sporkrydsning eller ophold pa banens arealer, kan der fra
Banedanmarks side stilles krav til passagehindrende hegning.

— Lys og facadebekleedning ma ikke kunne udggre en gene for driften af jernbanen.

— Generelt skal jernbanesporene med tilhgrende anlaeg, deres anvendelse og hvad deraf fglger, tales.

Hvad den kommende lokalplan ma medfgre af skonomiske omkostninger, skal vaere Banedanmark uvedkommen.

Hvis der er spgrgsmal, mv., kan jeg kontaktes pa nedenstaende telefonnumre og/eller mail.

Med venlig hilsen

Stine Hansen
Skov- og Landskabsingenigr
Arealforvalter

Banedanmark

Teknisk Drift

Team Areal

Lumbyesvej 34

7000 Fredericia

T: +45 8227 2022 | M: 4186 4027

stha@bane.dk
www.banedanmark.dk

Fra: Banedanmark Post
Sendt: 11. februar 2015 14:34
Til: Stine Hansen (STHA)

Emne: VS: Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Handicapboliger ved Rosenvaenget i @lgod



Fra: plansystemdk@nst.dk [mailto:plansystemdk@nst.dk]

Sendt: 11. februar 2015 13:50

Til: plansystemdk@nst.dk

Emne: Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Handicapboliger ved Rosenveenget i @lgod

Dato: d. 11. februar 2015
Meddelelse om ny plan i PlansystemDK
Fglgende plan (sendringer til) er blevet indberettet til PlansystemDK:

PlanID: 2985974

Kommune: Varde

Plantype: Lokalplan

Planstatus: Forslag

Plannr: 24.01.L05

Plannavn: Handicapboliger ved Rosenvaenget i @lgod
Start dato for offentligggrelsesperiode: d. 11. februar 2015
Slut dato for offentligggrelsesperiode: d. 8. april 2015
Ikrafttraedelsesdato:

Generel anvendelse: Omrade til offentlige formal
Konkret anvendelse:

Specifik anvendelse: Omrade til offentlige formal

Planen er nu offentliggjort p& www.plansystem.dk

Vis Plan: http://kort.plansystem.dk/cbkort?profile=plandk2&selectorgroups=*&page=vis-
lokalplan&planid=2985974&type=20

Vis Plandokument: http://soap.plansystem.dk/jsp/getdoklink.jsp?planid=2985974&plantype=20&status=F




Team Plan
Varde kommune
Bytoften 2

6800 Varde

Indsigelse vedr. lokalplanforslag 24.01.L05 Rosenvaen |

Som ejere af matr. nr. 9 fd og 9fe - Solvaenget 18 og 20 er vi meget overraskede over kommunens
forslag til ndring af lokalplanen i forbindelse med udvidelse af Bofallesskabet.

Da byggeriets sydside pa overetage formentligt t=nkes udformet med vinduespartier direkte mod
matr. nr. 9 fd og 9 fe, er vi af den klare opfattelse at byggeri i 2 fulde plan som angivet med
kortbilag, byggefelter og beskrivelse, vil vaere staerkt generende for ophold pa udend@rsarealer
savel som synbarhed gennem vinduespartier indend@rs p& matr. nr. 9 fd og 9 fe.

Da det eksisterende Bofallesskab fremstar naturligt og harmonisk i 1 plan tilpasset omgivelserne
som ved nugaldende lokalplan, er udlagt til boligomrade med tilsvarende udnyttelse og
bebyggelsesprocent, fgler vi med det fremlagte =ndringsforslag af lokalplanen, at byggeri i 2 fulde
plan vil genere og dominere omgivelserne, under hensyn til gkonomisk rentabilitet, som vi far
oplyst ved telefonisk kontakt med kommunen.

Hvis en privat bygherre fremkom med tilsvarende gnske om andring af lokalplan for byggeri i 2
plan af hensyn til pkonomisk rentabilitet midt i et forlaangst udbygget boligomrade, ville en sddan
ansggning nappe na ret langt.

Vi er bekendte med at bebyggelsen i Rosenparken ved udbud af Lgkkevang 18 fra kommunen fik
oplyst at Bofaellesskabet ikke skulle udvides i det omfang lokalplanaendringen foreslar.

Vi er dbne for dialog og positivt indstillet overfor Bofallesskabets byggeri i 1 plan og haber en
udvidelse vil kunne ske med respekt for omgivelserne og den eksisterende lokalplan.

Plgod, den 30.03.2015
Med venlig hilsen

Ejere af 9 fd
Eva Holt og Niels Kr. Johannessen
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@lgod d. 31. marts 2015
Indslgetse vedr, Lokalplanforslag 24.01.L05 Rossnvanget, @igod

Som ejer af grunden beliggende nord for det omrade som der er udsendt lokalplanforslag
til, har Ejerforeningen falgende indsigelser.

Da vi kebte grunden blev der lavet en iokalplan for vort omrade. Lokalplanen beskrev lav
bebyggelse for 22ldre og hensyntagen til eventuelle handicap. Bebyggelses procenten
matte ikke overstige 35 %. Det kan derfor undre at man pa nabognunden vil tillade byggen
i 2 etager og med en bebyggelses procent pa 50%. Man ma bemeerke at grunden som
lokalpianforslaget deskker, ligger midt i et boligomrade.

Et enske fra privat side, med udgangspunkt i det udsendte lokalplansforslag, ville nok ikke
have en gang pa jord. Vi feler her at det kun er pa grund af, at det er en offentlig
myndighed, at forslaget er udarbejdet i dets form.

Da Lekkevang 18 blev sat til salg, forespurgte vi daveerende borgmester for Dlgod
Koemmune, om man havde planer om at udvide bofeellesskabet. Svaret var, at den ikke
skulle veere sterre

Efter lokalplanforslaget vil vores grund vaere omkranset mod vest og syd, i endnu starre
omfang end nu. Generelt har der ikke vaeret starre problemer med det nasre naboskab,
bortset fra korte perioder med enkslte voldelige personer. Hensehold har ligeledes givet
uro, og mulighed for tiltrazkning af vildtlevende dyr.

Vore 2 sydligst beliggende huse rw. 11 og 14 vil komme til at ligge megett=tpd en 2
etagers bygning, og det kan ikke undgas at man med sydvendte terrasser, vil blive meget
generet. | et seniorbofasliesskab som vores er udenderslivet mere udbredt, og man vil
kunne folge alt hvad der foregar, ogsa inden dare. Med 2 etager vil geneme blive udvidet
til at genere endnu flere af vore huse. Terrasserne bliver lagt i skygge, og ugenertheden
forsvinder. Hvem gnsker dette?



Lokalplanforsiaget indikerer, at ekenomien har veeret altafgerende, men er det rimelig at
enkelte borgere skal bade for det?

Vi er positivt indstillet ovarfor en udvidelse af bofasilesskabet, og abne for en dialog om et
byggeri som udféres i respekt for de omkringliggende naboer som steder op til
institutiohen.

Med venlig hilsen

Ejerforeningen Rosenparken

7%£m (ﬂéﬁ;@,{ﬂz;@

Hans Frederiksen

Farmand for Eferforaningen



AG044409

VARDE FOMBMUNE
we  BF APR amE
ORIEINAL
Team Plan KR TL
Varde Kommune
Bytoften 2
6800 Varde

Lokalpian 24.01,L05, Varde kommune
Handicapboliger ved Rosenmnget i Blgod

Som beboeri Rosenparken 14 og 11, der er de 2 huse i Rosenparken, der mod nord afgrenser
Lykkevang 18, har vi fglgende indsigelse mod Varde Kommunes pataznkte opfareise af
handikapboliger pa omtalte matrikel.

Da vi i sin tid kebte vor fa2liesgrund af #flgod Kommune blev der lavet en lokalplan, hvor
baggrunden for lokalplanen bl. a. btev beskrevet som falger: "Bebyggelsen opferes som lav
bolighebyggelse for aidre og hensyntagen til eventuelle handicap”.

Bebyggelsesprocenten mitte ikke overstige 35%.

Det undre os at nabohuse nu ma bygges i 2 etager samt at bebyggelsesprocenten nu tillades
op til 50%.

Da Lykkevang 18 i sin tid blev sat til salg forespurgte vi davaerende borgmester i @lgod
Kommurie am kommunen evt. vilie kgbe for at forage antaliet af handikapboliger.

Vi fik det svar at den institution ikke skulle vaere sterre.

Generelt faler vi at denne pita&nkte ®ndring af lokalplan drejer sig mere om pkonomi end en
plan for et eksisterende parcelhuskvarter med lav bebyggelse og det er vi imod.

Rosenparken 14 stgder mod vest op til eksisterende handicapboliger, hvilket vi var bekendt
med da vi flyttede ind. Generelt har det ikke vaeret noget storre problem, idet der ud over
forholdsvis korte perioder, hvor der har varet mere voldelige personer indlogeret. Det at
man tillader beboerne at holde hens resulterer selvfalgelig ogsd i lidt hanegal og mulighed for
tiltraekning af andre vildtievende dyt, men det md vi leve med.

Som vi kan forstd af forslag ti! ny lokalplan, pAtzenker man at udvide med flere
handicapboliger pa pa Lykkevang 18, hvitket vil betyde at vi hide mod vest og syd vil veere
omgivet af handicapboliger. At man vil bygge i 2 etager er vel ogsé et udtryk for, at det er ret
53 mange boliger man vil indrette. Den vage formuleringen af hvilke beboere man patanker at
anbringe i disse boliger bekymrer os ogsd, uden pd nogen mader at vaere menneskefjendsk.

Vore hus er placeret med sydvendt terrasse med direkte adgang fra kekken. Da vi er meget
udemennesker opholder vi as meget pd disse terrasser. Det er her solener.

I det gjeblik man opfare en 2-etagers boligblok vil den skygge for solen og vore udendprs
faciliteter biive vasentlig forringet.



Den ugenerthed vi har pd nuvarende tidspunkt vil maske ogsé forsvinde, safremt der
anbringes vinduer mod nord pa 1. sal i de pitsenkte bygninger.

I forbindelse med beskrivelse af Eksisterende grenne Strukturer, beskriver man nogle haje
traeer, der kan skabe en gran indramning og afskeermning, Nir man patanker at lave en s3 hgj
og uharmonisk bygning beliggende i et lavt parcelhuskvarter, forstdr vi godt tanken, men
alligevel tror vi det mere handler om at skjule disharmonien mellem eksisterende og
foresliede bygninger. :

Desuden er flere af de heje traeer ved at gd ud og har gennem flere dr smidt store grene mod
vore vinduer, nir det stormer. '

Hvis man gnsker at udvide bofzllesskabet i 1 plan i forhold til eksisterende lokalplan og med
hensyntagen til eksisterende omgivelser, medvirker vi gerne som naboer til en sadan
udvidelse.

Pgod d. 31 marts 2015

Med venlig hilsen
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Hans Frederiksen Kirstine Wadt Pedersen
Rosenparken 14 Rosenparken 11
6870 Blgod 6370 Plgod



